OPIS KONCEPCJI KONKURSOWEJ

Projekt rewitalizacji Centrum Michatowic oraz budowy Centrum Aktywnosci Lokalnej
(CAL)

I. ZALOZENIA IDEOWE | WYTYCZNE DO MIEJSCOWEGO PLANU REWITALIZACJI

1. Koncepcja ciaggtosci przestrzennej i tozsamos$é miejsca Podstawg koncepcji
urbanistycznej jest teoria ciggtosci przestrzeni publicznych, traktujgca obszar centrum
Michatowic jako zintegrowany system naczyn potgczonych. Gloéwnym zatozeniem
projektowym jest transformacja terenéw wzdtuz linii WKD — dotychczas petnigcych funkcje
bariery  przestrzennej i akustycznej — w  wielofunkcyjny, linearny korytarz
ekologiczno-rekreacyjny. Projekt czerpie z lokalnej tozsamosci ,miasta-ogrodu” i tradyciji
willowej, tlumaczac historyczne uwarunkowania na wspétczesny jezyk architektury
zréwnowazonej.

Koncepcja bezkompromisowo realizuje model ,,Miasta 15-minutowego”. Wokdt nowo
projektowanego placu miejskiego i budynku CAL scentrowano kluczowe ustugi, rekreacje
oraz wezet transportowy, co pozwala mieszkancom na zaspokojenie codziennych potrzeb w
zasiegu krétkiego spaceru.

2. Ksztaltowanie nowej tkanki, tad przestrzenny i ,kod architektoniczny” Celem
interwencji urbanistycznej jest uspokojenie chaotycznej struktury przedmiesc.

e Zageszczanie i aktywne partery: Na pustych i niedoinwestowanych dziatkach
wprowadzono rygorystyczne linie zabudowy, domykajgc narozniki ulic i tworzgc
czytelne pierzeje. Wprowadzono obligatoryjny wymog lokalizacji funkcji ustugowych
(kawiarnie, drobne rzemiosto, handel lokalny) w parterach, otwierajacych sie
witrynami na strefe publiczna.

e Skala i gabaryty: Nowe kubatury nie dominujg nad otoczeniem — utrzymano rygor
wysokosciowy zgodny z sgsiadujgcg zabudowg jednorodzinng.

e Unifikacja wizualna: Zdefiniowano autorski ,kod architektoniczny” dla catego
obszaru rewitalizacji. Ograniczono palete dopuszczalnych materiatéw elewacyjnych
do cegtly licowej (preferowanej w odcieniach szarosci), drewna naturalnego oraz
tynkéw w barwach ztamanej bieli. Zgodnie z wytycznymi uchwaty krajobrazowe;j
wprowadzono catkowity zakaz stosowania wolnostojgcych reklam
wielkoformatowych, dopuszczajgc wylgcznie zintegrowane szyldy w pasie parteru o
okreslonej, tagodnej luminaciji.

e Elementy powtarzalne: Zaprojektowano autorskie rozwigzania matej architektury
(tawki, latarnie, kosze, stojaki rowerowe) wykonane ze stali malowanej proszkowo i
modrzewiowego drewna, ktére porzadkujg i spajajg przestrzeh od stacji WKD az po
wejscie do CAL.

3. Uklad komunikacyjny, uspokojenie ruchu i mobilnosé¢ rowerowa Infrastruktura
komunikacyjna zostata przeprojektowana w duchu odwréconej piramidy mobilnosci — z
absolutnym priorytetem dla pieszych i rowerzystow.



Strefa ,,Tempo 30” i ul. Jesionowa: Zgodnie z wytycznymi, utrzymano funkcje
komunikacyjng ulicy Jesionowej, jednak radykalnie uspokojono na niej ruch.
Wprowadzono wyniesione tarcze skrzyzowah oraz przewezenia optyczne osi jezdni
poprzez nasadzenia zieleni, co wymusza redukcje predkosci i pozwala na
bezpieczne, bezkolizyjne wspotdzielenie przestrzeni.

Wezel integracyjny i velostrada: Wzdtuz Parku Linearnego przy torach WKD
poprowadzono szybkag, bezkolizyjng sciezke rowerowg. W rejonie stacji
zaprojektowano zintegrowany wezet przesiadkowy z zadaszonymi parkingami dla
jednosladow, punktami tadowania rowerow elektrycznych (zasilanymi z ogniw PV na
dachu wiaty) oraz stacjami naprawczymi.

Il. BLEKITNO-ZIELONA INFRASTRUKTURA: MICHALOWICE JAKO ,,MIASTO GABKA”

Projekt przekracza tradycyjne myslenie o zieleni miejskiej, wprowadzajgc zintegrowany

system

inzynierii ekologicznej. Przestrzen centrum staje sie aktywnym organizmem

realizujgcym postulaty Sponge City (Miasta Gabki).

1. Gospodarka wodna (Infrastruktura Btekitna) i obieg zamkniety W obliczu anomalii
pogodowych i deficytow wody, system catkowicie eliminuje konieczno$¢ zrzutu wadd
opadowych do miejskiej kanalizacji deszczowej:

System retencji kaskadowej: Woda z dachdéw i nawierzchni utwardzonych sptywa
grawitacyjnie do otwartych ogrodéw deszczowych oraz bioswales (niecek
chtonnych) uksztattowanych wzdluz gtéwnych osi pieszych. Koryta te wypetnione sg
warstwami filtracyjnymi (zwir, piasek, biowegiel), ktére w naturalny sposob
oczyszczajg wode z metali ciezkich i zanieczyszczen ropopochodnych.
Nawierzchnie przepuszczalne: Place i ciggi komunikacyjne wykonano w technologii
nawierzchni mineralno-zywicznych oraz systeméw krat eko (obsianych trawg),
umozliwiajgcych bezposrednig infiltracje wéd opadowych do wdd gruntowych, co
zapobiega przesuszaniu terenu.

Odzysk wody szarej: Budynek CAL wyposazono w instalacje podwadjnej kanalizacji
oraz stacje podczyszczania wod szarych (z umywalek i prysznicéw). Woda ta,
zmagazynowana wraz z nadmiarem deszczéwki w podziemnym zbiorniku
retencyjnym, stuzy do sptukiwania toalet oraz zasilania automatycznego systemu
nawadniania zieleni w okresach suszy, dajgc blisko 50% oszczednosci wody pitne;j.

2. Ekosystem i nasadzenia (Infrastruktura Zielona) Projekt nasadzen tworzy stabilng
biocenoze opartg na rodzimych, wysokoodpornych gatunkach, tworzgc w centrum
Michatowic ,przystanek biologiczny” dla fauny (owady zapylajgce, awifauna).

Warstwa buforowa (akustyczna): Od strony torowiska WKD wprowadzono zwartg
Sciane zieleni ttumigcg hatas. Zastosowano nasadzenia wielopietrowe, tgczace
krzewy lisciaste z iglastymi: Berberis vulgaris (berberys pospolity), Juniperus
communis (jatowiec pospolity) oraz Pinus strobus (sosna wejmutka), zapewniajgce
izolacje réwniez w miesigcach zimowych.

Drzewostan wysoki: Na placach i wzdtuz ulic nasadzono solitery i szpalery drzew o
roztozystych koronach: Acer platanoides (klon pospolity), Tilia cordata (lipa
drobnolistna) oraz Fraxinus excelsior (jesion wyniosty). Ich fizjologia petni role



naturalnych parasoli — latem chronig powierzchnie przed przegrzaniem (redukcja
miejskiej wyspy ciepta), a zimg, po zrzuceniu lisci, przepuszczajg promienie
stoneczne do wnetrz budynkow i na place.

e Ogrody deszczowe i kwietne: W nieckach retencyjnych posadzono roslinnosc
hydrofitowa, takg jak Lythrum salicaria (krwawnica pospolita) czy Iris pseudacorus
(kosaciec zotty). Tradycyjne trawniki zastgpiono tgkami kwietnymi, ktére wymagajg
koszenia zaledwie 1-2 razy w roku. Zadbano o strefy sensoryczne obfitujgce w
rosliny aromatyczne: lawende, szatwie lekarska i miete.

ll. CENTRUM AKTYWNOSCI LOKALNEJ (CAL): SCENARIUSZE | FUNKCJA

Architektura CAL jest bezposrednia odpowiedzia na potrzeby spoteczne. Obiekt
rozplanowano w oparciu o idee ptynnych przej$¢é — od gwarnej przestrzeni publicznej do stref
wymagajgcych skupienia.

1. Forma architektoniczna i wpisanie w kontekst Budynek uksztattowano jako
zbalansowana, trzykondygnacyjng (nadziemna) bryte z podpiwniczeniem, idealnie wpisujgca
sie w rygory Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego. Rozczionkowanie
fasady nadaje budynkowi lekkosci i ludzkiej skali. Ciggi piesze na skwerze za budynkiem
odsunieto od elewacji sgsiednich doméw jednorodzinnych przy ul. Jesionowej. Pomiedzy
ciggami a granicg dziatek wprowadzono pasy gestej zieleni, co rygorystycznie chroni
prywatnos¢ mieszkancéw sgsiadujgcych posesji (zgodnie z zaleceniami Sadu
Konkursowego).

2. Sciezka uzytkownika i rozktad funkcji (Rzut otwarty)

e Parter (Integracja i otwartos¢): Poziom zero stanowi przedtuzenie placu
miejskiego. Glebokie podcienie strefy wejsciowej niwelujg bariere miedzy
zewnetrzem a wnetrzem. W przeszklonym foyer zlokalizowano strefe informacyjng i
kawiarnie. System wielkoformatowych przeszklen o profilach przesuwnych pozwala
w sezonie letnim na catkowite otwarcie kawiarni na zewnetrzny taras z drewnianym
deckiem. Przestrzen jest gwarna, tetnigca zyciem i zachecajgca do wejscia.

e Pietro | (Edukacja i elastycznos¢): Przestrzeh zoptymalizowana pod dziatalnosé
warsztatowg. Dzieki modutowemu uktadowi konstrukcji (brak stupow w osiach
wewnetrznych) oraz systemowi mobilnych, akustycznych scian przesuwnych, uktad
sal mozna w kilkanascie minut zmieni¢ z uktadu kameralnych pracowni w jedng duzg
sale wielofunkcyjng. Znalazta sie tu rowniez specjalistyczna sala do zaje¢ ruchowych
(joga, taniec, fithess) wyposazona w podioge sportowg i systemy zaciemnienia.

e Pietro Il (Skupienie i administracja): Najcichsza strefa w budynku. Mieszczg sie tu
biura czteroosobowego zespotu CAL, strefa pracy wspodlnej (coworking) dla
organizacji pozarzadowych oraz zaplecze socjalne.

e Dach rekreacyjny (Pigta elewacja): W petni dostepny (z poziomu windy) dach
budynku stanowi strefe wielofunkcyjng. Wyposazony w mobilne pergole zacieniajace,
zieleh ekstensywng na dachu (rozchodniki) jest miejscem plenerowych spotkan i
wystaw, czytelnig na swiezym powietrzu oraz naturalnym buforem termicznym.

e Kondygnacja podziemna i MDS: Znajdujg sie tu pomieszczenia techniczne z
weziem pomp ciepta i innymi pomieszczeniami technicznymi. Kluczowym
elementem jest strefa doraznego schronienia dla ponad 70 oso6b. Zgodnie z



wytycznymi Sadu, schron posiada przemyslany ukfad komunikacyjny pozwalajgcy na
wejscie bezposrednio z zewngtrz budynku (niezaleznym wyjsciem z poziomu terenu).
Strefa ta wyposazona jest we wzmocnione drzwi, niezalezny ukfad filtrowentylacyjny
(zasilany w sytuacjach awaryjnych z generatora) oraz wiasne ujecie wody i
sanitariaty w obiegu zamknietym.

3. Materialnosé, estetyka i akustyka Budynek zostat zaprojektowany z myslg o
szlachetnym starzeniu sie materiatow (patynowaniu).

Elewacje obtozono recznie formowang, szara cegla licowa — materiatem trwatym, w
duzej mierze pochodzgcym z recyklingu lokalnych rozbiérek budowlanych (zasada
gospodarki cyrkularnej).

Zastosowano drewno klejone (HBE/CLT) jako wykonczenie wewnetrznych stropow
oraz profili duzej stolarki okiennej. Drewno ociepla wnetrza i gwarantuje rewelacyjne
wiasciwosci akustyczne, minimalizujgc problem pogtosu w duzych salach.

W strefach komunikacyjnych wprowadzono elementy z jasnego betonu
architektonicznego o niskim sladzie weglowym. Jasne, naturalne swiatto
przenikajgce przez wewnetrzne patia gra na fakturowanych scianach, budujgc klimat
spokoju i kameralno$ci.

IV. FIZYKA BUDOWLI | ZAAWANSOWANA ENERGETYKA

Zarowno budynek CAL, jak i zaproponowana zabudowa komercyjna, projektowane sg w
restrykcyjnym standardzie budynkéw pasywnych i zeroenergetycznych, tgczac masywng
powtoke z kosmicznymi technologiami pozyskiwania i zarzgdzania energia.

1. Termika: Pasywnos$¢ i akumulacja

Masywne przegrody zewnetrze: Zaprojektowano sciany o bezkompromisowe;j
izolacyjnosci (wspotczynnik U < 0,12 W/m?K) z wykorzystaniem grubowarstwowych
ocieplen opartych na wibéknach drzewnych i spienionym szkle (materiaty
oddychajgce).

Akumulacja ciepta: Sciany z petnej cegly oraz zelbetowe i prefabrykowane stropy
petnig funkcje "baterii termicznych". Ich olbrzymia bezwtadnos¢ cieplna powoduje, ze
budynek powoli nagrzewa sie latem i bardzo powoli oddaje ciepto zimg, gwarantujgc
komfortowy, stabilny mikroklimat przez catg dobe.

Ciepty montaz: Drewniana stolarka trzyszybowa (Uw < 0,8 W/m?K) wysunieta jest w
warstwe ocieplenia, co catkowicie zapobiega powstawaniu mostkow termicznych.
Zastosowanie gtebokich gliféw i naturalnych zadaszen (np. podcieni) chroni przed
letnim przegrzaniem, pozwalajgc jednoczesnie na gtebokg penetracje wnetrza przez
niskie stornce w okresie zimowym.

2. Instalacje: Pompy Gtebinowe i Fotowoltaika

Geotermia plytka: Gtownym zrédtem ogrzewania i chtodzenia jest kaskada pomp
ciepta typu solanka-woda z ukladem pionowych odwiertow gtebinowych (ok.
100 metréw w gtgb ziemi). Jest to system charakteryzujgcy sie najwyzszym i
najstabilniejszym  wskaznikiem efektywnosci (COP), wykorzystujgcy statg
temperature wnetrza ziemi. System ten zasila instalacje ptaszczyznowe w budynku



(ogrzewanie i chtodzenie podtogowe), zapewniajac optymalny pionowy rozktad
temperatury dla zdrowia uzytkownikéw.

e OZE (Fotowoltaika): Dach techniczny nad strefg klatki schodowej oraz mobilne
zadaszenia tarasu wyposazono w zintegrowane panele fotowoltaiczne (BIPV).
Wyprodukowana energia znacznie pokrywa zapotrzebowanie na energie elektryczna.

e Naturalne przewietrzanie i rekuperacja: Podstawg wymiany powietrza w sezonie
grzewczym sg centrale wentylacyjne z wymiennikami obrotowymi (odzysk ciepta
pow. 90%). W okresie przejsciowym i letnim system wspétpracuje z naturalnym
przewietrzaniem (wykorzystanie efektu kominowego) — zautomatyzowane klapy i
okna otwierajg sie w nocy, wydmuchujgc ciepte powietrze gromadzace sie pod
dachem, pasywnie schfadzajgc bryte.

3. Inteligentne Zarzadzanie Budynkiem (BMS) Cato$¢ systemoéw spina zaawansowany
mozg operacyjny — Building Management System (BMS). Algorytmy sztucznej inteligencji
na biezgco analizujg dane ze stacji pogodowej, czujnikéw CO2 oraz natezenia Swiatta w
pomieszczeniach:

e Zaleznie od ilosci oséb w sali warsztatowej, system ptynnie dobiera wydajnosé
wentylaciji.

e Oswietlenie dopasowuje swojg temperature barwowg i natezenie (Circadian Lighting)
do pory dnia, wspierajgc rytm dobowy i koncentracje uzytkownikéw.

e System monitoruje poziom retencji w podziemnych zbiornikach wody oraz wilgotnosc¢
gleby wokdét budynku, aktywujgc nawadnianie kropelkowe wytgcznie wtedy, gdy jest
to biologicznie uzasadnione. Dzieki wdrozeniu BMS szacunkowa redukcja rocznych
kosztéw utrzymania obiektu siega 30%.

V. TECHNOLOGIA BUDOWY, PREFABRYKACJA | EKONOMIKA PROCESU

Harmonogram inwestycji publicznej w sercu zywej tkanki miejskiej wymaga bezkolizyjnych
technologii.

1. Prefabrykacja konstrukcyjna Aby zminimalizowa¢ czas trwania budowy oraz
niedogodnosci dla okolicznych mieszkancéw (hatas, zapylenie, ciezki transport), konstrukcje
nadziemng CAL oparto na hybrydowym ukfadzie prefabrykowanym:

e Zelbetowy trzon klatki schodowej pemi funkcje usztywniajgcg, do ktérego mocowane
sg prefabrykowane stropy kanatowe (HC 260).

e Zoptymalizowana rozpietos¢ konstrukcyjna (moduty wielkosci max 11,8 m) sprawia,
ze elementy mieszczg sie na standardowych, nienormatywnych naczepach
ciezarowych (dt. 13,6 m). Eliminuje to koniecznos¢ angazowania skomplikowanego, i
kosztownego logistycznie transportu ponadgabarytowego.

e Eliminacja ,mokrych” proceséw na placu budowy pozwala na skrocenie stanu
surowego zamknietego o kilka miesiecy.

2. Technologia BIM i Projektowanie Uniwersalne Proces projektowy realizowany jest na
cyfrowych modelach 3D w srodowisku BIM (Building Information Modeling). Narzedzie to
gwarantuje bezbtedng koordynacje wszystkich branz, btyskawiczne przedmiarowanie i
precyzyjng kontrole budzetu na etapie przetargu na generalne wykonawstwo.



Architektura nie wyklucza. Zaréwno zagospodarowanie terenu, jak i wnetrza budynku CAL,
w 100% respektujg standardy dostepnosci. Zastosowano wejscia réwne z poziomem
posadzek zewnetrznych (odprowadzenie wody kratkami liniowymi), poszerzone ciggi
komunikacyjne, $ciezki naprowadzajgce dla osob z dysfunkcjg wzroku, petle indukcyjne w
foyer i salach warsztatowych oraz w peini dostosowane wezly sanitarne na kazdej
kondygnacji.

VI. ODPOWIEDZ NA ZALECENIA SADU KONKURSOWEGO Z ETAPU |

W odpowiedzi na otrzymane wytyczne, koncepcja w Etapie Il ulegta znacznej ewoluciji, co
znalazto odzwierciedlenie w czesci graficznej i opisowe;:

1.

Dojazd 33KDW (zgodnie z MPZP): Droga zostata wiaczona do uktadu w sposéb
nieinwazyjny, ptynnie zlewajac sie kompozycyjnie z przestrzenig przylegtego skweru,
zacierajgc granice miedzy infrastrukturg drogowa a piesza.

Rewizja funkcji budynku CAL: Przeanalizowano i zoptymalizowano metraze. Na |
pietrze pogrupowano sale warsztatowe 2z mobilnymi Scianami, gwarantujgc
maksymalng adaptowalnos¢ przestrzeni do zmiennych programéw animaciji
spoteczno-kulturalne;j.

Dostepnos$é schronienia z zewnatrz: Kondygnacja podziemna ulegta modyfikacii
funkcjonalnej. Miejsce doraznego schronienia posiada obecnie drugie, bezposrednie
i bezkolizyjne wejscie na zewnetrz.

Ochrona sasiedztwa ul. Jesionowej: Zmieniono trasowanie na skwerze. Ciggi
pieszo-rowerowe odsunieto na bezpieczny dystans od wschodnich granic dziatek i
elewacji budynkéw sgsiadéw, wprowadzajgc naturalne bufory nasadzen
krzewiastych, zapewniajgc komfort akustyczny i wizualny okolicznym mieszkancom.
Spoéjnosé elementéw (Kod wizualny): Drewniane meble miejskie, oswietlenie i
faktura nawierzchni wokét CAL powtarzajg jezyk detalu, drewna i szarej cegty, ktory
zaproponowano dla samego budynku, tworzgc jednolita kompozycyjnie, wysokiej
jakosci przestrzen publiczng.

Zgodnosé z MPZP dla dziatki CAL: Starannie zweryfikowano wskazniki
intensywnosci zabudowy, powierzchnie biologicznie czynng i nieprzekraczalne linie
zabudowy, maksymalizujgc potencjat inwestycyjny dziatki, jednoczesnie nie
naruszajgc restrykcyjnych rygoréw prawa miejscowego.



KONKURS DWUETAPOWY STUDIALNO-REALIZACYJNY NA OPRACOWANIE KONCEPCJI URBANISTYCZNEJ
REWITALIZACJI OBSZARU CENTRUM MICHALOWIC ORAZ KONCEPCJI ARCHITEKTONICZNEJ BUDYNKU
CENTRUM AKTYWNOSCI LOKALNEJ

TABELA 1. TABELA PROGRAMOWA - Wykaz przestrzeni i pomieszczeh Centrum Aktywnosci Lokalnej
(do wypetnieia przez Uczestnika konkursu na etapie Prac konkursowych)

Zalacznik nr 6a do Regulaminu Konkursu

UWAGI DO TABELI

1. ...*¥ - W przypadku zaproponowania pomieszczen lub przestrzeni wynikajgcych z przedstawionej
koncepciji, a nie wymienionych w niniejszej tabeli Uczestnik konkursu powinien doda¢ te pozycje jako
kolejne.

2. W przypadku jesli Uczestnik rezygnuje z pomieszczei/przestrzeni wymienionych w tabeli nalezy wpisaé
to w kolumnie "UWAGI" jako "nie dotyczy" i doda¢ krétkie uzasadnienie nieuwzglednienia
pomieszczenia/przestrzeni. Nie nalezy usuwac tej pozycji z tabeli.

3. Nalezy zachowa¢€ zgodnos$¢ oznaczen pomieszczen w tabeli i w cze$ci opisowej oraz rysunkowej.

4. Tabele zapisang w formacie *.xIsx lub *.xls nalezy ztozy¢ jako postaé elektroniczna Cze$ci opisowe;j.

Powierzchnia
POMIESZCZENIE / PRZESTRZEN netto Kondygnacja UWAGI
(m2)

I. CENTRUM AKTYWNOSCI LOKALNEJ

1. Strefa wejSciowa wraz z programem
uzupetniajgcym tej strefy

1.1 |Hol gtéwny ze strefg wystaw 59,6 1,0
1.2 [Wiatrotap - -
1.3 [Szatnia 20,8 -1,0
1.4 |Punkt informacyjny 5,3 1,0
Powierzchnia tacznie poz. 1 (m2) 85,7

2. Strefa kawiarni

2.1 |Strefa obstugi 9,0 1,0
2.2 |Zaplecze 9,0 1,0
2.3 |Magazyn 5,8 1,0
2.4 |Strefa konsumpcji 36,8 1,0
Powierzchnia tacznie poz. 2 (m2) 60,6

3. Strefa warsztatowa

3.1 |Sala warsztatowa 01 51,2 2,0




3.2 |Zaplecze 01 2,9 2,0
3.3 |Sala warsztatowa 02 51,2 2,0
3.4 |Zaplecze 02 2,9 2,0
Powierzchnia tacznie poz. 3 (m2) 108,2
Strefa administracyjna dla 4 pracownikéw statych
CAL
4.1 |Pokéj biurowy 01 16,4 3,0
4.2 |Pokdj biurowy 02 16,4 3,0
Pomieszczenie socjalne dla
4.3 o 13,1 3,0
pracownikéw
Powierzchnia tgcznie poz. 4 (m2) 45,8
Miejsce doraznego schronienia dla 70 oséb
5.1 |Miejsce doraznego schronienia 118,4 -1,0
Powierzchnia tacznie poz. 5 (m2) 118,4
Strefy dodatkowe / wielofunkcyjne: bawialnia,
czytelnia, strefa wystaw
6.1 |Bawialnia dla dzieci 17,9 1,0
6.2 Czytelnia 54,1 3.0
Powierzchnia t3cznie poz. 6 (m2) 72,0
7. Strefa rekreacji na dachu CAL
Strefa rekreacji ogdlnego
7.1 _ 124,6 4,0
przeznaczenia
Powierzchnia tacznie poz. 7 (m2) 124,6
8. Funkcje uzupetniajace
Serwerownia
8.1 5,8 -1,0
Pomieszczenie
8.2 |gospodarczo-porzgdkowe 4,4 -1,0
Toalety dla pracownikéw
8.3 5,8 3,0




8.4

Toalety ogdélnodostepne z
podziatem na pte¢ w tym dla
0s6b z niepetnosprawnos$cig

17,4

-1/1/2

8.5

Toalety przy miejscu doraznego
schronienia z podziatem na pte¢
w tym dla oséb z
niepetnosprawnos$cig

46,2

-1,0

8.6

Komfortka + pokdj rodzica z
dzieckiem

8,3

-1,0

8.7

Smietnik -zewnetrzny

3,0

1,0

Powierzchnia tgcznie poz. 8 (m2)

90,9

Powierzchnia tacznie

pozycje 1do 8

706,2

Il. POMIESZCZENIA TECHNICZNE

9.1

Wentylatornie

35,8

9.2

Wezet cieplny

12,9

9.3

Rozdzielnie

12,5

9.4

Przytgcze wody

11,9

9.5

Inne pomieszczenia techniczne
niezbedne zgodnie z
zaproponowang koncepcjg do
prawidtowego funkcjonowania
budynku

Powierzchnia tacznie poz. 9 (m2)

73,1

lll. KOMUNIKACIA

10.

Komunikacja ogélna

UWAGA:

Nie wilicza¢ w tym miejscu
powierzchni komunikacyjnej
holéw wejsciowych i innych
powierzchni komunikacyjnych

209,1

kazda




wymienonych w tabeli
programowej powyZej

10.

Szachty windowe

15

kazda

10.

Inna komunkacja nie
wymieniona w pozycjach 1do 9
tabeli programowej

Powierzchnia tacznie poz. 10 (m2)

224,1
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KONKURS DWUETAPOWY STUDIALNO-REALIZACYJNY NA OPRACOWANIE KONCEPCII

URBANISTYCZNEJ

REWITALIZACJI OBSZARU CENTRUM MICHALOWIC ORAZ KONCEPCJI ARCHITEKTONICZNEJ

BUDYNKU CENTRUM AKTYWNOSCI LOKALNEJ

TABELA 2. TABELA PARAMETROW BUDYNKU
(do wypetnieia przez Uczestnika konkursu na etapie Prac konkursowych)

TABELA 2
PODSTAWOWE PARAMETRY BUDYNKU

Lp. Przeznaczenie terenu jednostka UWAGI
1. |Powierzchnia zabudowy (Pz) m?2 203
Powierzchnia catkowita wszystkich kondygnacji
2. . . . m2 1099
— Pc (nadziemnych i podziemnych)
Powierzchnia catkowita kondygnacji
3. _ m2 704
nadziemnych (Pcn)
Powierzchnia catkowita kondygnacji
4, ) m2 395
podziemnych (Pcp)
5. |Liczba kondygnacji podziemnych 1
6. [Liczba kondygnacji nadziemnych 3
7. |Wysokos¢ m 11,4
8. |Kubatura nadziemna brutto m3 2288,25
9. |Kubatura podziemna brutto m3 1461,5
10. |Liczba dzwigdéw osobowych w budynku szt. 1
11. |Powierzchnia uzytkowa m2 697,9
12. |Wskaznik PU/Pc 0,64
13. |Wskaznik PU/Pcn 0,99
14. |Powierzchnia dachow zielonych m?2 41
15. [Powierzchnia netto czeSci nadziemnej m?2 598
Powierzchnia netto czesci
16. . . m2 350
podziemnej
Miejsca parkingowe dla samochoddw na
17. . . . szt. 0
kondygnacji podziemnej
Miejsca postojowe dla roweréw na na
18. szt. 0

kondygnacji podziemnej
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KONKURS DWUETAPOWY STUDIALNO-REALIZACYJNY NA OPRACOWANIE KONCEPCJI URBANISTYCZNEJ
REWITALIZACJI OBSZARU CENTRUM MICHALOWIC ORAZ KONCEPCJI ARCHITEKTONICZNEJ BUDYNKU
CENTRUM AKTYWNOSCI LOKALNEJ

TABELA 3. TABELA BILANSU DLA TERENU OPRACOWANIA KONKURSOWEGO
(do wypetnieia przez Uczestnika konkursu na etapie Prac konkursowych)

Zataczniki nr 6¢ do Regulaminu

TABELA 3
BILANS DLA TERENU OPRACOWANIA KONKURSOWEGO
. Pow. fizyczna (m2) .
Lp. |Przeznaczenie terenu o, Udziat (%) UWAGI
lub ilosc (szt.)
Powierzchnia t i
1 owierzchnia terenu opracowania 3049,00 100% )
konkursowego (m2) - Dz. ew. 6/29
2. |Powierzchnia zabudowy (m2) 666 21,80% -
Powierzchnia utwardzona (m2) 1503,00 49,20% -
3.1. |- wtym drogi wewnetrzne (m2) 260,40 8,50% -
3.1. |- wtym miejsca parkingowe (m2) 106,10 3,40% -
3.2. |- wtym chodniki (m2) 802,50 26,30% -
3.3. |- wtym place (m2) 234,00 7,60% -
- w tym $ciezki rowerowe (m2)
3.4. 100,00 3,20% -
- inne powierzchnie utwardzone (m2)
3.5. (okresli¢ jakie): } - )
4. |Powierzchnia zieleni (fizycznie m2) 900,00 29% -
- w tym pow. zieleni na gruncie
4.1. . . 880,00 28,80% -
(fizycznie m2)
- w tym powierzchnia zieleni na
4.2. o . 20 0,20% -
dachach budynkdw (fizycznie m2)
43 Powierzchnie zieleni inne (fizycznie m2)
" |- okresli¢ jakie
Powierzchnia biologicznie czynna (m2)
5. . 880,00 28,80% -
(obmiar wg rozp. ws. war.techn.)
6. |Miejsca parkingowe na terenie (szt.) 5,00 - -
-w tym dla oséb z
6.1. . L 2,00 - -
niepetnosprawnosSciami (szt.)
Miejsca postojowe dla roewréw na
7. . 20,00 - -
terenie (szt)
Inne powierzchnie zgodnie z
8. |zaproponowang koncepcjg - okresli¢ - - -
jakie
UWAGA DO TABELI:

* W przypadku zaproponowania pomieszczen lub elemntéw zagospdodarowania wynikajgcych z

przedstawionej koncepcji Uczestnik konkursu powinien doda¢ do tabeli te pozycje.
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KONKURS DWUETAPOWY STUDIALNO-REALIZACYJNY NA OPRACOWANIE KONCEPCJI URBANISTYCZNEJ
REWITALIZACJI OBSZARU CENTRUM MICHALOWIC ORAZ KONCEPCJI ARCHITEKTONICZNEJ BUDYNKU
CENTRUM AKTYWNOSCI LOKALNEJ

TABELA 4. Informacja o szacowanych kosztach realizacji Inwestycji oraz kosztach wykonania
Przedmiotu ustugi
(do wypetnieia przez Uczestnika konkursu na etapie Prac konkursowych)

Zatacznik nr 6d do Regulaminu

L.p. Opis WartoS¢ [brutto]
1 Wykonanie cz. budowlanej
1.1 |Prace przygotowawcze (w tym m.in.: wycinka drzew) 184 500
12 Stan zerowy budynku (w tym m.in.: Roboty ziemnyme,
Roboty fundamentowe, ) 1353000
13 Stan surowy (w tym m.in.: Konstrukcja budynku, Roboty
murowe, Dach) 4974 000
Stan wykonhczeniowy wewnetrzny i zewnetrzny (w tym m.in.:
14 Warstwy podposadzkowe i oktadziny podtogowe, Roboty
tynkarskie i oktadziny Scienne, Stolarka i Slusarka, Balustrady,
Dzwig windy, 7. Roboty elewacyjne) 3936000
1.5 |Dach zielony (o ile wystgpi) 87500
Instalacje elektryczne i teletechniczne wewnetrzne (w tym w
16 szczewgolnosci: O$wietlenie podstawowe, OSwietlenie

awaryjne, OSwietlenie zewnetrzne budynku, Instalacje
sifowe, Instalacje teletechniczne, Instalacja fotowoltaiczna) 1045 500

Instalacje sanitarne wewnetrzne (w tym w szczewgolnoSci:
Kanalizacja sanitarna, Kanalizacja deszczowa, Instalacja

1.7 |wodociggowa, Instalacja hydrantowa, Instalacja gazowa,
Instalacje grzewcze, Instalacja wentylacji, Instalacja
klimatyzacji) 922 500

Pozostate instalacje oraz urzgdzenia techniczne i

technologiczne wewnetrzne (w tym specjalistyczne oraz
1.8 |zwigzane z rozwigzaniami proekologicznymi i

energooszczednymi) niezbedne do funkcjonowania budynku

zgodnie z jego przeznaczeniem 646 000

Urzadzenia techniczne - dzwigi 73 500

Roboty zewnetrzne na terenie Inwestycji 3013 500
3.1 [Nawierzchnie utwardzone: drogi, parkingi, chodniki itp. 1476 000
3.3 |Zielen (zatozenia oraz niezbedne wycinki) 492 000
3.4 |Mata architektura : tawki, kosze, stojaki rowerowe 430500

Inne elemnty zagospodarowania terenu zaproponowane w
3.5 |koncepcji konkursowe;j.
WYMIENIC JAKIE:

3.5.1 |Retencja, zagospodarowanie proekologiczne 615 000
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3.5.2

Sieci i przytacza na terenie inwestycji (w tym w
szczewgolnosci: Przytacze wody, Przytgcze kanalizacyjne,
Instalacje elektryczne w terenie (zasilanie budynku - WLZ,
oswietlenie), Przylgcze gazowe, Przylgcze energetyczne
(poprawiono z elektryczne), Kanalizacja teletechniczna,
Przytacze teletechniczne) 1107 000

Pozostate instalacje oraz urzadzenia techniczne i
5 technologiczne zewnetrzne niezbedne do funkcjonowania
budynku 369 000

Inne koszty majace wplyw na realizacje Inwestycji a
6 |wynikajgce z zalozen i propozycji przedstawionych w
koncepcji konkursowej (wymieni€) 738 000

6.1

Szacunkowy koszt NETTO realizacji Inwestycji

(suma 1 do 6) 15 000 000 zt netto

Szacunkowy koszt BRUTTO realizacji Inwestycji
(suma 1 do 6) 18 450 000 zt brutto

UWAGA:

W pozycjach zaznaczonych na szaro naleZy wpisa¢ kwote sumaryczng wynikajgcg z pozycji
zaznaczonych na biafo.

*w razie potrzeby wstawiC odpowienig liczbe wierszy i kontynuowaC numerowanie

UWAGA
W wypadku przekroczenia kwoty maksymalnego planowanego kosztu realizacji Inwestycji, o
ktorej mowa w Rozdziale Ill, ust. 3 Regulaminu konkursu nalezy poda¢ ponizej realne
uzasadnienie takiego zwiekszenia kwoty

Szacunkowy taczny koszt NETTO wykonania Przedmiotu ustugi
opisanej w Zatgczniku nr 1 do Regulaminu (Istotne 900 000 zt netto
postanowienia umowy)

Szacunkowy taczny koszt BRUTTO wykonania Przedmiotu
ustugi opisanej w Zataczniku nr 1 do Regulaminu (Istotne 1107 000 2 brutto
postanowienia umowy)

14




	OPIS KONCEPCJI KONKURSOWEJ 
	I. ZAŁOŻENIA IDEOWE I WYTYCZNE DO MIEJSCOWEGO PLANU REWITALIZACJI 
	II. BŁĘKITNO-ZIELONA INFRASTRUKTURA: MICHAŁOWICE JAKO „MIASTO GĄBKA” 
	III. CENTRUM AKTYWNOŚCI LOKALNEJ (CAL): SCENARIUSZE I FUNKCJA 
	IV. FIZYKA BUDOWLI I ZAAWANSOWANA ENERGETYKA 
	V. TECHNOLOGIA BUDOWY, PREFABRYKACJA I EKONOMIKA PROCESU 
	VI. ODPOWIEDŹ NA ZALECENIA SĄDU KONKURSOWEGO Z ETAPU I 


